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संजय भूसरे�ी 
अ�य�, उ.�. रेरा

अ�य� का संदेश
    उ.�. रेरा के अ�य� के पद क� �ज�मेदारी संभालने के बाद रेरा के �हतधारक� के
साथ यह मेरा �थम संवाद है। उ.�. रेरा �ारा �पछले 6 वष� म� लंबा सफर तय �कया
गया है और ब�त सी मह�वपूण� उपल��याँ अ�ज�त क� गयी ह�। मेरा �यास होगा �क
आने वाले वष� म� यह कारवां नई उँचाइय� पर प�ँचे और इस क�याणकारी
अ�ध�नयम क� मंशा के अनु�प �रयल ए�टेट से�टर के �व�नयमन और �वकास
स�हत उपभो�ा� के �हत� क� र�ा क� सु�न��त हो सके। 

    प�रयोजना� के समयब� तथा गुणव�ापूण� �नमा�ण और �वकास क� �ज�मेदारी
�ोमोटस� क� है। उपभो�ा इस �ृंखला का सबसे मह�वपूण� क� � �ब�� है और एजे�ट
इनके बीच क� कड़ी ह�। 

   �ोमोटस� क� बात कर� तो उनक� सम�या� के समाधान म� घर खरीदार� क�
सम�या का भी समाधान �न�हत है। �ोमोटस� से मेरी अपे�ा रहेगी �क वे रेरा
अ�ध�नयम के �ा�वधान� का अनुपालन कर�। 

     म� समझता �ँ �क �ोमोटस� क� सम�याए ं�व�धक से अ�धक �व�ीय �कृ�त क� ह�।
�क� �ई प�रयोजनाए ंपूरी हो सक�  तथा उपभो�ा� को उनके आवास �मल सक� , प�रयोजना� के पूण� होने म� आ रही
सम�या� का �नदान हो सके, इन पर सं�तु�तयां देने हेतु भारत सरकार �ारा �ी अ�मताभ का�त, पूव� सी.ई.ओ. नी�त आयोग
क� अ�य�ता म� एक स�म�त ग�ठत क� गयी है। �देश सरकार भी इस �दशा म� संवेदनशील है। 

    घर खरीदार� का �नवेश रेरा म� पंजीकृत प�रयोजना� म� ही सुर��त है। उ�ह� रेरा म� पंजीकृत प�रयोज-ना� म� ही �नवेश
करना चा�हए। य�द कोई प�रयोजना रेरा म� पंजीकृत नह� है तो उ�ह� रेरा को ऐसी प�रयोजना से स�ब��त जानकारी देना
चा�हए। घर खरीदार� �ारा रेरा म� अपंजीकृत प�रयोजना म� �नवेश के मामले आते रहते ह�। उनका यह कदम जो�खम भरा है। घर
खरीदार उ.�. रेरा के पोट�ल पर प�रयोजना और �ोमोटर क� पूरी जानकारी �ा�त करने और अपना समाधान करने के प�ात
�कसी प�रयोजना म� �नवेश कर�।

      �रयल ए�टेट एजे�ट उपभो�ा� तथा �ोमोटस� के म�य मह�वपूण� कड़ी है। उ�ह� �यान देना होगा �क वे भी इस
क�याणकारी अ�ध�नयम के उ�े�य� को आगे बढ़ाने क� मंशा से काय� कर� और रेरा अ�ध�नयम तथा �नयमावली के �ा�वधान� का
अनुपालन करते �ए घर खरीदार� को सुर��त �नवेश करने म� सहायता �दान करंे। �रयल इ�टेट एजे�ट्स को रेरा क�लाय�ट
बनाने के उ�े�य से हमने उ�र �देश �रयल इ�टेट एजे�ट्स के ��श�ण को अ�नवाय� करने का �नण�य �लया है।

      हम �नकट भ�व�य म� �ोमोटस�, घर खरीदार� तथा एजे�टस के �लए �व�भ� मा�यम� से ��श�ण तथा जाग�कता काय��म
आयो�जत कर�गे। 

      हम उ�र �देश के �रयल इ�टेट धरातल पर जाग�कत उपभोकता तथा �ज�मेदार �ोमोटर क� आवधारणा को साकार करने
के �लए कृत संक�प ह�। 

***



उ. �. रेरा के अ�भनव �यास तथा पहल

�वीकृत मैप से छेड़-छाड़ रोकने के �लए �रयल ए�टेट प�रयोजना के मैप को 
राज�व �वभाग के न�े पर सुपर इ�ोज़ �कया जाएगा।
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�मोद कुमार उपा�याय 
स�चव, उ.�. रेरा

      उ.�. रेरा �रयल ए�टेट �े� म� पारद�श�ता लाने के �लए �नत नये �यास
कर रहा है। इस �म म� प�रयोजना� क� �नमा�ण ���या को सभी
�हतधारक� के �लए पारदश� बनाने तथा, �वशेष �प से, �ोमोटर व आवं�टय�
के म�य उ�प� होने वाले �ववाद� को समा�त करने हेतु एक मह�वपूण� �नण�य
�लया गया है। इस �नण�य के अनुसार �ोमोटर �ारा प�रयोजना के �वकास
�ा�धकरण से �वीकृत प�रयोजना के मान�च� को राज�व �वभाग के न�े
पर सुपर इ�ोज़ कराया जायेगा। 

       भ�व�य म� �कसी भी प�रयोजना के पंजीयन हेतु आवेदन के साथ प�रयोजना का राज�व मान�च� पर
सुपर इ�ो� मान�च� ��तुत करना अ�नवाय� होगा। इसका लाभ यह है �क प�रयोजना क� भू�म पर
�ोमोटर के �व�व के स�ब� म� प�रयोजना के पंजीकरण के समय आ��त �आ जा सकेगा और
उपभो�ाआं� के घर या प�रयोजना का �वकास �ोमोटर के भू�व�व म� �व�धक कमी के कारण ��तकूल �प
से �भा�वत नह� ह�गे। 

     �ा�धकरण के इस �नण�य से उन प�रयोजना� के आवं�टय� के �हत सुर��त ह�गे �जनक� भू�म �ोमोटस�
�ारा �य करके प�रयोजना का मान�च� �वीकृत कराया जाता है। उ.�. रेरा �नयमावली म� पहले से ऐसी
�व�ा है �जसका अनुपालन सु�न��त �कया जाना अब अ�नवाय� कर �दया गया है।

***



Home Buyers’ Guide

      Section-13 of the RERA Act guaran-tees that there shall not be any unequal agreement

between the promoter and the home buyer after the commencement of RERA. The

essence of Section-13 can be reproduced in the following manner:

No promoter can accept advance payment of more than 10 percent of the cost of the

apartment, plot or building from any person without first executing a registered

agreement for sale with him.

Such an agreement for sale must be on the model proforma of agreement for sale laid

down by the State Government  under the Rules.

The agreement must cover the particulars of development of the project including the

construction of building and apartments along with specifications and particulars

The agreement shall provide the dates and the manner of the payments toward the

cost of the apartment, plot or building, as the case may be.

The agreement shall specify the date on which the possession will be handed to the

allottee.

The agreement shall specify the rate of interest payable by the promoter and the

allottee to each other in case of default by either of them and these rates are also

prescribed by the State Government which is SBI MCLR+1 percent in this case.

         The allottee or the promoter, whoever is aggrieved because of violation of the terms

and conditions of the agreement by the other party, has a right to approach RERA under

section-31 of the RERA Act for adjudication of its grievances and enforcement of its

lawful claims.
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Agreement for Sale as a Guarantee of the Rights of the Allottees
    Real Estate (Regulation & Development) Act, 2016 is a com-
prehensive legislation which lays down the rights and obligations of all
the parties- the allottees, the promoters and the real estate agents.
However, the objective pervading through the entire scheme is the
protection of consumer interests and timely delivery of projects. 

          Every transaction is based on an agreement between the parties to
the transaction. These agreements existed between the promoters and
the home buyers before RERA also, but the agreements before RERA
were heavily tilted in favour of the promoters and the interests of the allottees were
often compromised.

***



Promoters’ Guide
Subtle IT Shift Transforming Real Estate Regulatory 

Functions at U.P. RERA
   In the dynamic world of real estate, the efficient
functioning of regulatory authorities is paramount to
ensure transparency, accountability and fair practices.
The integration of Information Technology (IT) systems in
the operations of Real Estate Regulatory Authorities
(RERAs) has become indispensable for streamlining
processes and enhancing regulatory oversight. 

    IT systems play a pivotal role in the functioning of
RERAs, acting as a backbone for efficient and effective
regulatory processes. In the context of UP RERA, the IT
system serves as a comprehensive platform for project
registration, monitoring, and compliances. 

    The system facilitates seamless communication between various stakeholders,
including promoter, homebuyers and the regulatory authority itself. Real-time
data tracking, digital documentation, and automated workflows contribute to the
overall transparency and accuracy of the regulatory processes.

   U.P. RERA had introduced online project registration process in year 2017. The
registration involves a series of steps, starting from filing of online application to
evaluation of the application and finally the approval, to ensure that real estate
projects adhere to legal and quality standards. 

  Promoters are required to submit detailed information about their projects,
including specifications, unit details, parking facilities, and the involvement of
professionals such as architects, engineers, and chartered accountants. This
information forms the basis for regulatory approval and ongoing monitoring.

   To enhance the efficiency and accuracy of the project registration process, the
following improvements are proposed:

Capturing Unit-Level Details: Types of units, carpet area of each unit type and
the number of open/covered parking for each unit should be digitally recorded
for better project evaluation.

Amrish Kumar
Assistant Director 

(Systems)
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Digital Capture of Project Specifications: All project specifications should be
captured digitally to facilitate easy access, retrieval, and comparison.

Booking, Possession and Registry Details: Information regarding booking,
possession and registry against each unit should be digitally recorded to
maintain a comprehensive project status.

Enrolment of Professionals: Architects, Engineers and Chartered Accountants
should be enrolled with the project registration application, ensuring their
active involvement and accountability.

Submission and Approval of Certificates: Initial and quarterly certificates from
professionals shall have to be submitted directly and then approved by the
promoter to ensure accurate project status is captured.

   

      The proposed improvements offer various benefits to various stakeholders
involved in the real estate ecosystem:

Promoters: Streamlined processes lead to quicker approvals and reduced
transparency deficiency. Comprehensive digital documentation ensures clarity
and accountability in project specifications.

Professionals (Architects, Engineers, Chartered Accountants): Direct
enrolment in the project registration process enhances their engagement and
responsibility. Digital submission of certificates simplifies the documentation
process reducing manual effort.

Home Buyers: Improved transparency and accountability instil confidence in
the real estate market. Access to detailed project information aids informed
decision-making.

      The integration of advanced IT systems and the proposed enhancements to the
project registration process at UP RERA signify a significant step towards a more
transparent, accountable and efficient real estate regulatory framework. 

    As the real estate landscape evolves, continuous improvement in IT systems
becomes imperative to adapt to changing needs and ensures the sustained growth
of the sector. The proposed changes aim to create a more robust regulatory
environment that benefits all stakeholders involved in the real estate ecosystem.
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मह�वपूण� घटना�म
उ.�. रेरा के नव �नयु� अ�य� �ी संजय भूसरे�ी �ारा काय�भार �हण �कया गया।
    उ.�. शासन क� अ�धसूचना �दनांक 11 अग�त,
2023 �ारा �ी संजय आर. भूसरे�ी को उ.�. रेरा
का अ�य� �नयु� �कया गया। नव �नयु� अ�य�
�ारा �दनांक 14 अग�त, 2023 को उ.�. रेरा के
लखनऊ मु�यालय म� पदभार �हण �कया गया। �ी
रे�ी �ारा काय�भार �हण करने के प�ात् व�र�
अ�धका�रय� से प�रचय तथा उनसे रेरा के काय� का
सं���त �ववरण �ा�त �कया गया। �ी रे�ी �ारा
उ.�. रेरा के स�ब��त अ�धका�रय� को उनक� आगे
क� �ाथ�मकताआें के स�ब� म� यथो�चत �नद�श
�दए गए।
       �ी संजय आर. भूसरे�ी उ.�. काडर के 1989 

बैच के आई.ए.एस. अ�धकारी ह�। आई.ए.एस. से
सेवा�नवृ� होने के पूव� वह उ�र �देश सरकार म�
बतौर अपर मु�य स�चव- चीनी उ�ोग व �नवेश
आयु� तथा ग�ा आयु� के पद पर काय�रत थे। �ी
रे�ी अपने लगभग 32 वष� के काय�काल म� उ.�.
सरकार तथा भारत सरकार के अधीन ब�त से
मह�वपूण� दा�य�व� का �नवह�न �कया गया है। �ी
रे�ी को उ�र �देश आवास एवं शहरी �नयोजन
�वभाग के काय� का पया��त अनुभव है। उ.�.
एपाट�मे�ट अ�ध�नयम, 2010 क� �ा��टंग तथा
उ.�. आवास ब�ु के गठन हेतु उनक� के���य
भू�मका रही है।

    उ.�. शासन क� अ�धसूचना �दनांक 11 अग�त,
2023 �ारा �ीमती �ड�ल वमा� को उ.�. रेरा का
सद�य �नयु� �कया गया। नव �नयु� सद�य �ारा
�दनांक 14 अग�त, 2023 को उ.�. रेरा के लखनऊ
मु�यालय म� पदभार �हण �कया गया।
      �ीमती  �ड�पल  वमा�  आई .ए .एस .  सेवा  से

सेवा�नवृ�� से पहले उ�र �देश सरकार म� अपर
मु�य स�चव रहते �ए युवा क�याण �वभाग व
महा�नदेशक, युवा क�याण एवं पीआरडी के पद
पर काय�रत थ�। उ�ह� उ.�. सरकार तथा भारत
सरकार म� �व�भ� पद� पर काय� करने का �ापक
अनुभव है। 

उ.�. रेरा क� नव �नयु� सद�य �ीमती �ड�ल वमा� �ारा काय�भार �हण �कया गया।
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मा. अ�य� �ी संजय भूसरे�ी क� �ेटर नोएडा �ा�धकरण के मु�य काय�पालक अ�धकारी
के साथ बैठक

     �दनांक 02 �सत�बर, 2023 को मा. अ�य�
�ारा उ.�. ररेा के एन.सी.आर. काया�लय म� �ेटर
नोएडा औ�ो�गक �वकास �ा�धकरण के मु�य
काय�पालक अ�धकारी �ी र�वकुमार एन.जी. के
साथ बैठक क� गयी। 

     �ी र�वकुमार एन.जी. �ारा उ.�. रेराका अ�य�
�नयु� होने पर �ी रे�ी को बधाई तथा शुभकामनाएं
द�। इस भ�टवाता� के दौरान �ी र�वकुमार एन.जी. के
साथ �ेटर नोएडा क� ओएसडी सौ�या �ीवा�तव एवं
अ�य अ�धकारी मौजूद थे।
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मी�डया के साथ �ेस वाता�

       मा. अ�य� �ी संजय भूसरे�ी तथा स�चव �ी
�मोद कुमार उपा�याय �ारा �दनांक 31 अग�त,
2023 को लखनऊ मु�यालय म� तथा �दनांक 2
�सत�बर 2023को एन.सी.आर. काया�लय, गौतम
बु� नगर पर मी�डया के साथ वाता� �कया।
नव�नयु� मा. अ�य� �ारा मी�डया के ��त�न�धय� 

को जानकारी द� गयी �क �देश के �रयल ए�टेट
से�टर म� पारद�श�ता लाने के �लए प�रयोजना� के
मैप को राज�व �वभाग के मैप पर सुपर इ�ोज़
करना, प�रयोजना के �लए तीन ब�क खात� का
खोलना अ�नवाय� कर �दया गया है। इसके उनके
�ारा अ�त�र� अ�य सुसंगत �वषय� पर भी मी�डया
�ीफ �कया गया।  
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होम बायस� व �ोमोटस� के संघ के ��त�न�धय� के साथ भ�ट वाता�
       होम बायस� व �ोमोटस� के संघ के ��त�न�धय�
�ारा उ.�. रेरा एन.सी.आर. काया�लय म� नवीन
अ�य� �ी संजय भूसरे�ी के साथ भ�ट वाता� क�
गयी। आवं�टय� के संघ नेफ़ोमा तथा नेफ़ोवा ने मा.
अ�य� को गौतमबु� नगर म� घर खरीदार� क�
सम�या� से को अवगत कराया और उनके �नदान

 हेतु आव�यक सहयोग देने का आ�ासन �दया।

       �ोमोटस� संघ �ेडाई एनसीआर, गा�ज़याबाद
व वे�टन� यूपी के पदा�धका�रयां� ने भी मा. अ�य�
का �वागत करते �ए उनसे �व�भ� मु�� पर
�वचार� का आदान-�दान �कया।
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�वतं�ता �दवस 2023
�दनांक 15 अग�त, 2023 को �वतं�ता
�दवस के अवसर पर अ�य� �ी संजय
भूसरे�ी अ�य� उ.�. रेरा �ारा मु�यालय
भवन म� �वजारोहण �कया गया और मु�यालय
भवन के ऑ�डटो�रयम म� सम�त अ�धका�रय�
तथा कम�चा�रय� को स�बो�धत �कया गया। इस  

अवसर पर मा. सद�य �ीमती �ड�ल वमा� भी
उप��त थ�।
       उ.�. रेरा एन.सी.आर. काया�लय गौतमबु�नगर
म� मा. सद�य �ी ट�. व�कटेश �ारा �वजारोहण �कया
गया और इस अवसर पर सभी उप��त अ�धका�रय�
तथा कम�चा�रय� स�बो�धत �कया गया।
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�व�वध  

मा. सद�य �ी व�कटेश क� अ�य�ता म�
धारा-8 के अ�तग�त पुनवा�स हेतु
�वीकृत सभी अव�� �रयल ए�टेट
प�रयोजना� क� �े�ीय काया�लय म�
आयो�जत समी�ा बैठक� । 

अ�धव�ा� के संघ �ारा मा. अ�य� �ी संजय भूसरे�ी को बधाई
तथा शुभकामनाए ंद� गई। 

मा. क��सलीएटर �ी आर डी
पालीवाल �ारा �ोमोटस� और
आवं�टय� के म�य �ववाद� के
आपसी सहम�त से समाधान हेतु
�े�ीय काया�लय म� म�य�ता
बैठक� का आयोजन। 
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उ.�. रेरा क� �व�भ� पीठ� म� मा. अ�य�, सद�य एवं �याय�नणा�यक अ�धकारी �ारा �शकायतकत� क� वचु�अल सुनवाई  

उ.�. रेरा के मा. स�चव �ी �मोद कुमार उपा�याय का रेरा �े�ीय काया�लय पर  उपस�चव
�ी समीर रंजन �स�ह तथा �शास�नक अ�धकारी �ी अशोक कुमार राघव �ारा �वागत। 

रेरा �े�ीय काया�लय म� पंजीयन अव�ध
समा�त हो चुक�  प�रयोजना�

(Lapsed Project) के �ोमोटस�
तथा उनके पदा�धका�रय� के साथ

बैठक। 
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�काशन व स�ादनः 
उ�र �देश भू-स�दा  �व�नयामक  �ा�धकरण  
 

  मु�य  काया�लय:
 रा�य �नयोजन सं�ान (नवीन भवन), कालाकांकर हाउस, 

पुराना हैदराबाद, लखनऊ, उ. �.- 226007, 
फोन: 0522-2781448/49 

  हे�पलाइन:  +91 9151602229 

  एनसीआर काया�लय:
   एच-169, �चतवन ए�टेट, गामा-2, �ेटर नोएडा, गौतमबु� नगर,  

उ. �.- 201308, 
फोन- 0120-2326104 

  हे�पलाइन:  +91 9151672229 

प�ाचार का पताः

अ�वीकरण- इस इ-�यूज लेटर म� �का�शत साम�ी केवल सुचनाथ� द� जा रही है तथा इनका उपयोग �कसी अ�य स���भ म� नही �कया जाना चा�हये। इस उ�े�य हेतु कृ�या स�ब��त �वभाग के �मुख से स�क�  कर�।

अ�धक जानकारी के �लए स�क�  कर�: रीतेश �स�ह, मी�डया क�सलटे�ट, मी�डया सेल, उ.�. रेरा  
ई-मेलः  uprerasocialmedia@gmail.com

अ�धक जानकारी के �लए,  फॉलो कर�: UPRERAOFFICIAL at: 
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Link- Moneycontrol

https://youtu.be/fMK6raV6FZk



