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श्री राधे 

लेखपत्र का संक्षिप्त क्षििरण:-   

1. भूक्षि का प्रकार :-  आिसीय फ्लैट (बहुिंजीलय) 

2. िार्ड/परगना  :-  िौजा आटस बांगर 

3. िोहल्ला / ग्राि :-  हरे कृष्णा आशियाना प्रा. शिशिटेड, जीएच-3 

आिासीय कॉलोनी, रुक्िणी विहार, िृन्दािन, िथुरा, उत्तर प्रदेि 

4. संपक्षि क्षििरण :-  एक क्षकता 3BHK फ्लैट संख्या-____,प्रथि तल हरे कृष्णा  

कृष्णा आशियाना -2 अपाटडिेंट्स, जीएच-2 रुक्िणी विहार, 

िृन्दािन, िथुरा, िृन्दािन नगर क्षनगि की सीिा िे स्थित हैं। उक्त 

फ्लैट क्षबना छत सीक्षलंग तक बेचा जा रहा है I        

5. कुल िेत्रफल :-  (सुपर एररया/कापेट एररया/क्षबल्डअप एररया) _____ िगडिीटर 

6. सड़क से स्थिक्षत :-  (पररक्षिष्ट के अनुसार) रास्ता कॉिन  

7. अन्य क्षििरण   :-  ( 9 िीटर रोड़/कॉनडर इत्याक्षि)-  

8. स्थिक्षत:-                               बेयर सेल  (क्षलफ्ट लगी हैं)  

(क्षफक्षनिड़/ सेिी क्षफक्षनिड़ /बेयर सेल)     

9. प्रक्षतफल राक्षि :-  ____________/= 

10. सरकारी िूल्य :-   _____________/= 

11. िेय स्टाम्प :-               ---------/=रुपये का ई-स्टाम्प संलग्न है I  

12. सरकारी िर :-  38,000/=रुपये प्रक्षत िगडिीटर, जो पेज सं० 20  क्रि सं०-44 

पर िजड है, से िेय है ।  

कायड िेत्र उप-क्षनबंधक िथुरा प्रथि ।  

क्षिके्रता प्रथि पि :- एक  

13. िैससड हरे कृष्णा आशियाना प्रा० क्षल० (HARE KRISHNA Ashiyana PVT LTD.) PAN-------

----------,जो कंपनी अक्षधक्षनयि 2013 की धारा 7 के अन्तगडत पंजीकृत कंपनी है। पंजीकृत 

कायाडलय आटस बांगर,तहसील ि िथुरा,द्वारा र्ायरेक्टर Dinesh Bajaj पुत्र श्री Devi Dutt 

Bajajक्षनिासी C/O- जीएच-3,आिासीय कॉलोनी, रुक्िणी विहार, िृन्दािन, िथुरा, उत्तर प्रदेि 



आधार सं० _________________  िोबाईल नं०-______________  
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के्रता क्षद्वतीय पि :-एक  

-------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------- 

14. प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी की एक क्षकता 3BHK फ्लैट संख्या-____,प्रथि तल, िैससड हरे कृष्णा 

आशियाना प्रा० क्षल० , जीएच-3 ,आिासीय कॉलोनी, रुक्िणी विहार, िृन्दािन, िथुरा, उत्तर प्रदेि 

की क्षिस्थियत है, जो क्षक िथुरा-िृन्दािन नगर क्षनगि की सीिा के अंिर है। क्षजसकी सीिाये क्षनम्न 

प्रकार से है :- 

            पूिड :-  -------------------------   पक्षिि:- ----------------------------  

 उिर :- ------------------------   िक्षिण :----------------------------   

स्थित िैससड हरे कृष्णा आशियाना प्रा० क्षल० , जीएच-3 ,आिासीय कॉलोनी, रुक्िणी विहार, 

िृन्दािन, िथुरा, उत्तर प्रदेि,जो क्षक जीएच-2 रुक्िणी विहार, िृन्दािन, िथुरा, उत्तर प्रदेि की भूक्षि 

के भाग पर 3 रूि,एक र्ायक्षनंग रूि, 3 लैक्षटिन-बाथरूि ि एक रसोई ि बालकोनी, कुल एररया ______ 

िगडिीटर बालकनी सक्षहत बना है। क्षजसका नक्शा प्रलेख के साथ संलग्न है और संलग्न सभी क्षििरण 

स्पष्ट रूप से लाल रंग से ििाडया गया है। क्षजसको प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी ने बजररए बैनािा इकरारी 

_______________ से क्षनिासी िृन्दािन से क्षिनांक ______ क्षजसका पंजीयन कायाडलय उप-क्षनबंधक सिर, 

िथुरा के यहााँ बही नं०-1 क्षजल्द सं०-____ पेज __ से ___क्रिांक ____ पर पंजीकृत हुआ हैं,से खरीि की। 

तत्पिात क्षिके्रता कम्पनी द्वारा िथुरा क्षिकास प्राक्षधकरण से िानक्षचत्र स्वीकृत करा कर बहुिंक्षजलीय 

फ्लैट्स का क्षनिाडण क्षकया है I इस प्रकार उक्त संपक्षि क्षिस्थियत प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी की 

है,क्षजसके प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी ही सम्पूणड िाक्षलक है, प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी का िास्तक्षिक 

कब्जा ि कब्जा िाक्षलकाना िे है। क्षजस पर प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी उक्त आिासीय फ्लैट की एक 

िात्र िाक्षलक ि स्वािी चली आ रही है । उपरोक्त संपक्षि हर प्रकार की िेनिाररयो ंि जिानतो ंि झगड़े–

झंझट आक्षि से पाक साफ है,क्षजस पर क्षकसी बैंक, क्षििीय संिा अथिा व्यस्थक्त क्षििेष का कोई भार 

नही ंहै, न ही जिानत आक्षि िे िजड है, न ही संपक्षि की बाबत कोई भी िाि क्षकसी भी न्यायालाय िे िजड 

है याक्षन क्षक उपरोक्त संपक्षि एकिात्र पाक साफ क्षिस्थियत प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी है क्षसिाय प्रथि 

पि क्षिके्रता कम्पनी के अन्य क्षकसी का कोई हक ि सम्बन्ध नही ंहै, न ही कोई ऐसा व्यस्थक्त अथिा िस्तु 



है जो प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी को उक्त संपक्षि को बेचने िे बाधा पैिा कर सके। बेच ेजा रहे 3BHK 

फ्लैट संख्या-____,प्रथि तल पर है। क्षजसका िानक्षचत्र िे स्पष्ट रूप से लाल रंग से क्षिखाया गया है तथा 

क्षिके्रता उक्त फ्लैट की िाक्षिलाती िीिाल ि क्षनिाडण केिल सीक्षलंग तक ही क्षबक्री कर रहा है। 

फाउंरे्िन क्षपलर ि झीना ि गैलरी आक्षि का प्रयोग प्रत्येक-प्रत्येक फ्लैट धारक िािलाती रूप से करेंगे 

तथा िो फ्लैटो ंके बीच की िीिार जो िोनो ंफ्लैटो ं को अलग-अलग करती है। उन फ्लैटो ं के के्रताओ 

की िािलाती रहेगी और इकाइयो ं 
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के िाक्षलक उन्हे िािलात िे इस्तेिाल करें गे ि िरम्मत आक्षि करायेगें ि रखरखाि करें गे। फाउंरे्िन 

बेस िाली िीिाल प्रथि पि की है, उन्हे के्रता क्षद्वतीय पि इस्तेिाल कर सकेगें। अंिरूनी िीिाल के्रता 

क्षद्वतीय पि को बेची जा रही हैं। क्षजनके के्रता क्षद्वतीय पि िाक्षलक होगंें। पूरी सम्पक्षत िािलाती भाग 

झीने आक्षि के रखरखाि की पूरी क्षजमे्मिारी ि उस पर आने िाले खचे को िहन करने की क्षजमे्मिारी 

सम्पक्षत कुल फ्लैट “प्रत्येक फ्लैट” के उिरिाक्षयत्व के साथ होगी। क्षजनका पालन के्रता क्षद्वतीय पि द्वारा 

क्षकया जायेगा अतः  इस प्रलेख के साथ परीक्षिष्ट िे िक्षणडत 3BHK फ्लैट संख्या-____,प्रथि तल पर स्थित 

है, को उक्त ितों के अक्षनिायड अनुपालन के साथ सिस्त अक्षधकारो ंसक्षहत जो प्रथि पि क्षिके्रता 

कम्पनी को प्राप्त है अथिा भक्षिष्य िे प्राप्त हो याक्षन कुल को क्षबना छोड़े क्षकसी भी हक के गुर् टाइक्षटल 

ि सुखाक्षधकारो ंके साथ बखुिी बाएिज रुपए ______________/=(रुपये ___________ िात्र) क्षजसके आधे 

रु० _______/= 

(रुपये ____________ िात्र) होते है                                                          के्रता क्षद्वतीय पि के हक िे 

कतई ही कर क्षिया अथाडत बेच क्षिया है और कीित का कुल रुपया प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी ने के्रता 

क्षद्वतीय पि से नीचे क्षलखे के अनुसार प्राप्त कर क्षिक्रीत संपक्षि पर के्रता क्षद्वतीय पि का िास्तक्षिक 

िाक्षलकाना कब्जा ि आक्षधपत्य करा क्षिया, के्रता क्षद्वतीय पि क्रय की गयी संपक्षि का आज से एक िात्र 

िाक्षलक ि स्वािी हो गए है,क्षजसकी बाबत क्षद्वतीय पि के्रता सिस्त अक्षधकारात िाक्षलकाना ि 

काक्षबजाना ि हस्तांतरण आक्षि िे लािे और खुि जो चाहे सो करे। के्रता क्षद्वतीय पि ने क्रय क्षकये जाने 

िाली सम्पक्षत के स्वाक्षित्व के सम्बन्ध िे सभी कागजात को भली-भांक्षत िेखकर ि संतुष्ट होकर ि 

क्षनिाडण सािग्री को भली-भांक्षत िेख कर ि सिझकर क्षलया है और िह उससे पूणड तरीके से संतुष्ट है 

और क्षजसकी बाबत क्षद्वतीय पि के्रता प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी से कोई भी क्लेि क्षकसी प्रकार का 

भक्षिष्य िें कभी भी नही ंकर सकेगा, प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी का बेचे गये भिन से कोई भी सम्बन्ध 

क्षकसी प्रकार का िेष नही ंरहा और न आयइंि भक्षिष्य िे कभी होगा या रहेगा। यह स्पष्ट क्षकया जाता 

है क्षक खरीिार या क्षिके्रता या उसके िानापन्न कोई भी ऐसा कायड याक्षन िीिालो ंया छतो ंिें इस आिय 

की छेड़छाड़ ि तोर्फोर् न कर सकेगे क्षजससे बराबर िाली सम्पक्षत या ऊपर नीच ेके भिन के स्वाक्षित्व 



धारको ंको अपने भिन इस्तेिाल करने िें कोई बाधा उत्पन्न हो या कोई आक्षथडक या िारीररक ि 

िानक्षसक िक्षत याक्षन प्रत्येक िक्षत िुआिजे की अिायगी का क्षजमे्मिार िय सूि आक्षि के पीड़ा िेने िाले 

पि का होगा। क्षजसकी िसूली का हक़ पीक्षड़त पि को पीड़ा िेने िाला पि या उसके िाररसान ि 

उसकी चल-अचल सम्पक्षत से होगा। उक्त भिन प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी ने के्रता क्षद्वतीय पि को 

क्षबना छत सीक्षलंग तक हस्तांतररत क्षकया है याक्षन प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी ने फिड से सीक्षलंग तक ही 

क्षिक्रय क्षकया है । झीना गैलरी ि रास्ता उक्त इिारत का िािलाती िेत्र िाना  
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जािेगा। के्रता क्षद्वतीय पि क्रय क्षकये जाने िाली सम्पक्षत को ररहयािी उदे्दश्य से क्रय कर रहा है के्रता 

क्षद्वतीय पि उक्त सम्पक्षत को ररहायिी क्षकराये पर उठािे या क्षिक्रय करे, हस्तांतरण करे, िान आक्षि 

करे, इसिे प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी को कोई आपक्षि नही ंहोगी । के्रता क्षद्वतीय पि क्षबस्थलं्डग के क्षकसी 

भी क्षनक्षिडत भाग को नही ंतोड़ेगा ओर न ही कोई बढ़ोिरी या तब्दील िाई रूप से इस प्रकार करेगा 

क्षक क्षजससे अन्य क्षकसी को कोई हाक्षन या िक्षत पहंुचे, के्रता क्षद्वतीय पि  कोई ऐसा कायड नही ंकरेगा 

क्षजससे अन्य खरीिारो ंको कॉिन पैसेज पर आने-जाने ि झीने िे आने जाने िें ि अन्य कायों िे रुकािट 

पड़े के्रता क्षद्वतीय पि उक्त भिन की िािलाती िीिारो ंको अच्छी ििा िे रखेगा । उक्त भिन के 

सम्बन्ध िे सिस्त सरकारी या गैर सरकारी क्षिभागो ंद्वारा लगाये जाने िाले िौजूिा ि भक्षिष्य िें लगने 

िाले सिस्त टैक्स जैसे नगर क्षनगि टैक्स आक्षि की अिायगी की क्षजमे्मिारी के्रता क्षद्वतीय पि की होगी 

। के्रता क्षद्वतीय पि अपना नािांतरण नगर क्षनगि िथुरा-िृन्दािन िे िजड कराये इसिे प्रथि पि क्षिके्रता 

कम्पनी को कोई इतराज नही ंहोगा। उक्त सम्पक्षि की छत बेची या हस्तांतररत नही ंकी जा रही है तथा 

इन्हे क्षकसी भी प्रकार से उपयोग करने का अक्षधकार के्रता क्षद्वतीय पि को नही ंहोगा अथाडत इन पर 

पूणडतः  प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी का अक्षधकार रहेगा । यह क्षक पाक्षकिं ग क्षकसी भी फ्लैट होल्डर को बचेी ं

नही ंगयी है, ना ही क्षकसी फ्लैट होल्डर को आरक्षित की गयी है, सभी फ्लैट होल्डर पाक्षकिं ग सािूक्षहक 

रूप से करें गे, क्षजसे जहााँ जगह क्षिलेगी, िो िहााँ पर ही अपनी गाड़ी पाक्षकिं ग िें पाकड  करेगा I उक्त फ्लटै 

बड़ी सम्पक्षि का भाग है। क्षजस सम्पक्षि िें सािूक्षहक उपयोग हेतु आाँगन ि जलापूक्षतड का प्रािधान क्षकया 

गया है। क्षजनको सािूक्षहक उपयोग का हक भिन के सभी इकाइयो ंके स्वाक्षित्व धारको ंद्वारा सािकू्षहक 

रूप से क्षकया ि कराया जायेगा। क्षजनके रख-रखाि ि खचे का फ्लैट धारक के्रता क्षद्वतीय पि सािकू्षहक 

रूप से िहन करें गे। यक्षि भक्षिष्य िे कभी कोई प्राकृक्षतक प्रकोप, भूकंप, राजनैक्षतक, सािाक्षजक 

िुर्डटना, अक्षग्नििन, िषाड आक्षि से भिन िक्षतग्रस्त हो जाता है तो के्रता क्षद्वतीय पि को अपने फण्ड से 

ितडिान स्थिक्षत िे भिन जैसे भिन क्षजस िंक्षजल पर बना हुआ है उसी िंक्षजल पर अपने फण्ड से भिन 

क्षनिाडण कराने का अक्षधकार होगा और इसी प्रकार के उसके ऊपर ि नीचे के िाक्षलको ंको भी अपने 

फण्ड से अपना भिन क्षनिाडण कराने का अक्षधकार होगा । यक्षि भक्षिष्य िें क्षिक्रय की जाने िाली सम्पक्षत 



को कें द्र सरकार,राज्य सरकार या अन्य कोई सरकारी या गैर सरकारी बॉर्ी अक्षधग्रहण करती है तो 

ऐसी ििा िे प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी क्षकसी भी प्रकार का कोई भी िुआिजा िेने के क्षलए बाध्य नही ं

होगा । यक्षि भक्षिष्य िे के्रता क्षद्वतीय पि क्रय क्षकये जाने िाली सम्पक्षत को क्षिक्रय करेगा तो क्षिक्रय पत्र 

िे तहरीर सभी उदे्दश्यो ंि पाबंक्षियां भी भक्षिष्य िाले के्रता या उसके िानापन पर भी यथाित लागू 

रहेगी । उक्त इिारत िािलाती भाग के रखरखाि ि िेखभाल के क्षलए एक सोसायटी का गठन क्षकया 

जायेगा, क्षजसके सभी भिन स्वािी  

(6) 

सिस्य है, के्रता क्षद्वतीय पि तथा अन्य सभी भिन स्वािी उक्त सोसाइटी या सक्षिक्षत के अक्षनिायड रूप 

से सिस्य होगें ।  

क्षििरण कीित का कुल रुपया प्रास्थप्त का :-  

-------------------/= 

उपरोक्त लेन-िेन के िाध्यि से इस प्रकार प्रथि पि क्षिके्रता कम्पनी ने प्रक्षतफल का कुल रुपये 

____________/= क्षद्वतीय पि के्रता से प्राप्त कर  क्षलया । 

 

अत: उपरोक्त बैनािा क्षिलेख िोनो ंपिकारो ने सिि गिाहन खूब सोच-सिझकर,स्थिर बुस्थि, क्षबना 

क्षकसी िबाि ि क्षबना क्षकसी निीले पिाथो का सेिन क्षकये हुए तहरीर ि तकिील कर क्षिया है। आज़ 

क्षिनांक ______________ को क्षकया गया क्षक सनि रहे और िक़्त पर काि आिे।  

 

 

तहरीर क्षिनांक :- __________________    

र्ि ाफ्ट एिं टाईप  क्षकया :- क्षिकास ििाड एर्िोकेट    

गिाह :- 

 

   

 

 

 

         

                                      


