
 
उ.Ů. भू-सɼदा िविनयम Ůािधकरण 

Ůेस िवǒİɑ  
फ़रवरी 18, 2023 

 

उ.Ů. भू-सɼदा (िविनयम और िवकास) अिधिनयम (िवŢय/पǥा  के िलए करार) 
िनयमावली, 2018 के अȶगŊत ‘एŤीमेȴ  फॉर सेल’ का उʟंघन करने के ̊िʼगत Ůोमोटर  

मेससŊ ‘महालƘी िबʒटेक िलिमटेड’ और ‘महालƘी इ̢ůाहोम Ůा.िल.’ को Ůािधकरण Ȫारा 
अथŊदंड का आदेश िदया गया। 

गौतम बुȠ नगर/ लखनऊ: उ.Ů. रेरा ने तीन अलग-अलग िशकायतकताŊओ,ं दयाशंकर दुबे (िशकायत सं.-
NCR/145/01/88479/2022), िŮयंका मट्टू िबˢास (िशकायत सं.- NCR/144/11/64828/2020) और रोिहत 
गुɑा (िशकायत सं.-NCR/144/09/81268/2021), Ȫारा Ůोमोटर ‘महालƘी िबʒटेक िलिमटेड’ और ‘महालƘी 
इ̢ůाहोम Ůा.िल.’ के िवŜȠ उ.Ů. भू-सɼदा (िविनयम और िवकास) अिधिनयम (िवŢय/पǥा  के िलए करार) 
िनयमावली, 2018 के अȶगŊत ‘एŤीमेȴ  फॉर सेल’ के Ůािवधानो ंके उʟंघन के सɾɀ मŐ सुनवाई करते 
Šए Ůोमोटर ‘महालƘी िबʒटेक िलिमटेड’ के सापेƗ Ŝ. 10 लाख व महालƘी इ̢ůाहोम Ůा.िल. की दो 
अलग-अलग िशकायतो ंके सापेƗ Ŝ. 10-10 लाख Ŝ Ůित के अनुसार अथŊदंड आरोिपत करने का आदेश 
िदया है। दोनो ंŮोमोटर कंपिनयो ंको कुल 30 लाख ŝपये का अथŊदंड 45 िदनो ंकी अविध के भीतर उ.Ů. रेरा मŐ 
जमा करवानी होगी। Ůोमोटर Ȫारा ऐसा न िकये जाने की İ̾थित मŐ उ.Ů. रेरा Ȫारा अिधिनयम की धारा 40 के अंतगŊत 
िनधाŊįरत वसूली, भू-राजˢ बकाये की भाँित ‘वसूली Ůमाण पũ’ जारी कर की जाएगी। 

Ůोमोटर ‘महालƘी िबʒटेक िलिमटेड’ की गािजयाबाद İ̾थत पįरयोजना ‘िमगसन माई जŐटे/Migsun 
Migente’ के आवंटी दयाशंकर दुबे और महालƘी इ̢ůाहोम Ůा.िल. की गौतम बुȠ नगर İ̾थत पįरयोजना 
‘िमगसन आİʐमो/Migsun Ultimo’ के दो आवंिटयो-ं िŮयंका मट्टू िबˢास और रोिहत गुɑा ने पįरयोजनाओ ंमŐ 
अपनी इकाई हेतु Ůारंिभक बुिकंग धनरािश Ůोमोटर को अदा की थी। तीनो आवंिटयो ंके सȽभŊ मŐ Ůोमोटर ने 
‘एŤीमेȴ फॉर सेल’ (िवŢय/पǥा के िलए करार) िनयमावली, 2018 का अनुपालन न करते Šए आवंिटयो ंसे 
यूिनट के कुल मूʞ के दस Ůितशत से आिधक, 17 से 40 Ůितशत तक, की धनरािश िबना रिजːडŊ एŤीमेȴ 
(पंजीकृत करार) के Ůाɑ की थी।  

उ.Ů. भू-सɼदा (िविनयम और िवकास) अिधिनयम, 2016 की धारा 13(1) के अनुसार:- 

No deposit or advance to be taken by promoter without first entering into agreement for sale.  

13. (1) A promoter shall not accept a sum more than ten per cent of the cost of the apartment, plot, or 
building as the case may be, as an advance payment or an application fee, from a person without first 
entering into a written agreement for sale with such person and register the said agreement for sale, under 
any law for the time being in force. 

अथाŊत, कोई Ůोमोटर िकसी होम बायर (घर खरीदार) से िवŢय/Ţय की जाने वाले अपाटŊमŐट, भूखंड या 
भवन की लागत के दस Ůितशत से अिधक की रािश िलİखत िवŢय अनुबɀ  (एŤीमेȴ  फॉर सेल) के िबना 
ˢीकार नही ंकर सकता एवं वह िलİखत िवŢय अनुबɀ (एŤीमेȴ  फॉर सेल) िविधक ŝप से रिजːर 
(पंजीकृत) होना भी आवʴक है।  

पीठ ने सुनवाई के दौरान यह पाया िक Ůोमोटर तथा आवंिटयो ंके मȯ हˑाƗįरत िवŢय अनुबɀ उȅर Ůदेश 
सरकार के मॉडल एŤीमेȴ फॉर सेल के Ůाŝप के अनुसार नही ंथा जो रेरा पोर्टल, www.up-rera.in, के 



 
लीगल सेƕन मŐ सावŊजिनक तौर पर उपलɩ है। िशकायतकताŊओ ंȪारा Ůोमोटर के िवŜȠ Ůˑुत िकये गए 
िब̢दु िविध सʃत हœ और सɼूणŊ Ůकरण मŐ उ.Ů. भू-सɼदा (िविनयम और िवकास) अिधिनयम, 2016 की 
धाराओ-ं 13(1) व (2) का उʟंघन Ůमािणत होता है तथा यह रेरा अिधिनयम के उȞेʴो ंके िवपरीत है।   

रेरा अिधिनयम की धाराओ,ं 13(1) व (2), का उʟंघन Ůािधकरण को धारा- 37 एवं 38 के अȶगŊत आवʴक िनदőश 
जारी करने के अिधकार तथा धारा 61, िजसके अंतगŊत पįरयोजना की लागत मूʞ के पाँच Ůितशत तक की रािश का 
अथŊदंड लगाए जाने का अिधकार Ůदान करता है, के अधीन यह फैसला Ůािधकरण Ȫारा सुनाया गया।  

धारा 61. If any promoter contravenes any other provisions of this Act, other than that provided under section 
3 or section 4, or the rules or regulations made thereunder, he shall be liable to a penalty which may extend 
up to five percent of the estimated cost of the real estate project as determined by the Authority. 

उ.Ů. रेरा अȯƗ ŵी राजीव कुमार Ȫारा कहा गया िक उȅर Ůदेश रेरा घर खरीदारो ं के िहतो ं के Ůित 
असंवेदनशील ŮमोटसŊ के िवŜȠ लगातार कड़े फैसले ले रहा है। रेरा Ůािधकरण घर खरीदारो ंके िहतो ंके संरƗण 
हेतु पूणŊ ŝप से ŮितबȠ है और रेरा अिधिनयम के अनुसार Ůदेश के įरयल एːेट सेƃर को िविनयिमत करने के 
िलए हर संभव कदम उठा रहा है। 

उ.Ů. भू-सɼदा (िविनयम और िवकास) अिधिनयम, 2016 के अंतगŊत धारा 13 की िववेचना को मूलभूत ŝप से 
Ůोमोटर Ȫारा होम-बायसŊ के िहतो ंकी आिथŊक सुरƗा को ȯान मŐ रखकर िकया गया है। उ.Ů. रेरा अपने िहतधारको ं
की सुरƗा के िलए सदैव ŮितबȠ है। िवŢय अनुबɀ के सȽभŊ मŐ उ.Ů. रेरा िŮंट एवं रेिडयो िवǒापनो ंतथा 
सोशल मीिडया के मंचो Ȫारा सभी िहतधारको,ं िवशेषकर घर खरीदारो,ं को जागŝक करने का Ůयास 
करता रहता है िक िकसी भी यूिनट की खरीदारी के समय बायसŊ उ.Ů. भू-सɼदा (िविनयम और िवकास) अिधिनयम 
(िवŢय/पǥा के िलए करार) िनयमावली, 2018 ‘एŤीमेȴ फॉर सेल’ के अनुपालन हेतु Ůोमोटर को बाȯ करŐ  और 
अपने बायसŊ के अिधकार की सुरƗा का भरोसा बनाएँ रखŐ। रेरा अिधिनयम लागू होने के बाद िहतधारको ं से 
अपेƗा की जाती है िक वे अिधिनयम के Ůािवधाओ ंके अनुŝप कायŊ करŐ गे और अɊ के िलए एक उदाहरण 
Ůˑुत करŐ गे। 

फ़रवरी 10, 2023 को जारी नवÌबर 4, 2022 को जारी 

  
 


