


उ. �. रेरा के अ�भनव �यास तथा पहल
�रयल ए�टेट प�रयोजना� के ब�क खाते खोलने तथा धनरा�श क� �नकासी क�

�व�ा का एक�करण
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�मोद कुमार उपा�याय 
स�चव, उ.�. रेरा

   रेरा अ�ध�नयम 2016 क� धारा 4(2)(1)(D) म� �रयल ए�टेट
प�रयोजना� से जुड़े ब�क खात� के �लए 70 व 30 ��तशत का �नयम
पालन करने के �ा�वधान �दये गए है। 14 �दस�बर 2020 को भारतीय
�रजव� ब�क (आरबीआई) से जारी �दशा-�नद�श� के अलावा, 29 नव�बर
2023 को उ.�. रेरा से प�रयोजना खाता �बंधन के �लए �दशा-�नद�श जारी
�ए थे �जसके अनुसार उ�र �देश रेरा म� पंजीकृत होने वाली �रयल ए�टेट
प�रयोजना� के �लए तीन ब�क खाते खोलना व उनके रख-रखाव हेतु नवीन
�दशा �नद�श जारी �कया गए है।

     उ.�. रेरा ने �रयल ए�टेट प�रयोजना� से संबं�धत ब��क�ग ���या को और भी अ�धक सु�ढ़ एवं पारदश�
बनाने के �लए �टेट लेवल ब�कस� कमेट� (एसएलबीसी- SLBC) को प� �लखकर भारतीय �रजव� ब�क
(आरबीआई- RBI) के �नद�श� तथा रेरा अ�ध�नयम के �ा�वधान� के अनु�प ब�क खात� का संचालन
सु�न��त कराने को कहा है। �कसी भी नई �रयल ए�टेट प�रयोजना के �लए तीन ब�क खाते खोलने के साथ-
साथ उ.�. रेरा ने रा�य �तरीय ब�क स�म�त को �न�न�ल�खत �ब��� पर �व�ीय सं�ान� को �नद�श जारी
करने के �लए कहा है:

        1.प�रयोजना के ब�क खाते खुलवाने क� ���या म� ही �ोमोटर �ारा ब�क/ �व�ीय सं�ान� को एक
�ायी सलाह (�टै��ग इ����न) द� जाएगी �जसके अनुसार प�रयोजना के कले�न खाता म� धनरा�श
आते ही �वतः 70 ��तशत धनरा�श सेपरेट खाता म� और अ�धकतम 30 ��तशत, �ांजे�न खाता म�
ह�ता�त�रत कर द� जाए। 
     2.ब�क खाते केवल मु�य �ोमोटर के नाम पर ही खोले जाएगें और धनरा�श के उपयोग केवल प�रयोजना
�नमा�ण के �लए सु�न��त कराने हेतु �व�ीय सं�ान कले�न व सेपरेट ब�क खाते के संचालन हेतु डे�बट
काड�, चेक बुक तथा नेट ब��क�ग क� सु�वधा �ोमोटर को उपल� नह� कराएगें। 
       3.उपरो� �ब��� का अनुपालन सु�न��त करने के उपरा�त ब�क �ारा रेरा काया�लय को सीधे सूचना
भेजी जायेगी और �ोमोटर �ारा उ.�. रेरा पोट�ल, www.up-rera.in, पर यह सूचना अपलोड क�
जाएगी। 
 

     इस �कार से उ.�. रेरा �ारा �देश म� �रयल ए�टेट प�रयोजना� के ब�क खात� से जुड़े ��येक �हतधारक�
क� �न��त �ज�मेदारी तय करने के साथ-साथ खाते खुलवाने क� ���या म� ही एक �व��त �णाली
बनाकर रेरा अ�ध�नयम के अनुसार ब�क खात� के संचालन क� ���या को और भी �यादा सु�ढ़ एवं
अपे�ाकृत पारदश� बना �दया है।

***



Chandan K Singh
Legal Advisor

Role of Real Estate Agent in Regulatory Framework:  
Some Missing Links

Introduction:
      Ancient Tamil poet Thiruvalluvar has aptly quoted that,
“Behold the king who doeth not oversee his administration
every-day and remove the irregularities therein; his
sovereignty will wear away by day.” Every individual has
struggle for his roti, kapada and makaan (livelihood, basic
cloth and abode) since the very inception of human
civilization. Gradually the need of abode turned into
ambition for someone while it remained necessity for rest.
The house became the focal point of commerce and many
key player such as promoter, agent, consumer came in to
existence. 

 Who is Real Estate Agent:
     As per Section 2 (zm) of the Real Estate (Regulation and Development) Act,
2016, “real estate agent means any person, who negotiates or acts on behalf of
one person in a transaction of transfer of his plot, apartment or building, as the
case may be, in a real estate project, by way of sale, with another person or
transfer of plot, apartment or building, as the case may be, of any other person
to him and receives remuneration or fees or any other charges for his services
whether, as commission or otherwise and includes a person who introduces
through any medium, prospective buyers and sellers to each other for
negotiation for sale or purchase of plot, apartment or building, as the case may
be, and includes property dealers, brokers, middlemen by whatever name
called”.

Knowledge Centre

    Consequently, the real estate industry became the largest contributor in the
GDP of nation following agriculture. But, on the other hand, certain anomalies
also appeared. The consumer would often cheated by false promise and delay in
construction made by builder and agent. To curb this anomalies the Union
Government enacted the Real Estate (Regulation and Development) Act in 2016.
This article analyzes the role of real estate agent endowed with in the Act and
some missing links in this regard?
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       The definition is capable of covering even the news- papers, website operators
etc. who by facilitating advertisement introduce the other party for charges. The
real estate agent is a key player in real estate transaction who introduces the
consumer with promoter and make available the details of the project to him. So,
the real estate agent own fiduciary duty towards consumer. According to the
International Standard Classification of Occupations (ISCO)[1], real estate agents
and property managers coordinate the sale, purchase, renting, and leasing of real
estate, typically on behalf of customers and for a commission.

Function and Duties of Real Estate Agent:
    Section 9 of the Real Estate (Regulation and Development) Act makes mandatory
the registration of real estate agent before facilitating or acting on behalf of
another to facilitate sale or purchase of any plot, apartment or building in a real
estate project and for renewal, suspension and revocation thereof.This section
corresponds to the following provisions[1]. If the agent commits breach of any
conditions of registration or commits breach of any other terms or conditions
under the Act, Rules or Regulations, or the the registration is secured through
misrepresentation or fraud, then, such registration is liable to be revoked or
suspended by regulatory authority.

      Section 10 deals with function of real estate agents. They are both prohibitory
and mandatory. Real estate agent is obliged to maintain and preserve books of
account, records and documents as may prescribed, facilitate the possession of all
the information and documents to the allottee at the time of booking, and
discharge other functions as may be prescribed. The real estate agent is prohibited
from to facilitate sale or purchase of any plot, apartment or building in a real
estate project which is not registered with the Authority and to involve himself in
any unfair trade practice. For violating the provisions of Sections 9 and 10 of the
Act, the real estate agent is liable to pay a fine of 10,000 rupees per day for each
day that the default continues, which may total up to 5% of the cost of the plot,
apartment, or buildings of the real estate project for which the sale or purchase
has been facilitated.[1] If the real estate agent disobeyed the Regulatory
Authority's orders, he may be subject to a penalty for each day that the default
persists, up to a maximum penalty of five percent of the estimated cost of the real
estate project.[2] If the real estate agent disobeyed the Appellate Tribunal's order,
he may face a sentence of up to one year in prison or a fine for each day that the
default continues that could total ten percent of the project's estimated cost, or
both, as determined by the Appellate Tribunal.

... to be continued in Part 2.
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Promoters’ Guide
Bridging the Gap

Exploring the Dynamic Communication Interface of U.P RERA

   The Uttar Pradesh Real Estate Regulatory Authority
(U.P. RERA) is taking a significant initiative to create an
advance Communication Interface between the
Regulatory Authority and Real Estate Promoters / Agents.
This innovative platform aims to revolutionize the
traditional methods of information exchange.
 

    The primary objective behind this step is to streamline
and optimize the flow of information, creating a more
dynamic and efficient system. By leveraging modern
technologies and communication tools, U.P. RERA seeks
to establish a robust platform through its portal that
facilitates seamless interaction and collaboration.

 The Proposed Solution
      The Communication Interface aims to address these limitations by
introducing an online platform on U.P. RERA portal for sending and receiving all
communications. Here's a glimpse of what this entails:
       1)    Streamlined Process: Utilizing an intuitive online functionality, both the
officers of the Authority and stakeholders can send and receive communications
directly through dedicated dashboards upon logging into the U.P. RERA portal.

     2)    Efficient Tracking: Each communication is assigned a unique tracking
number, enabling easy tracking of actions taken and closure.

    3)    Enhanced Record-Keeping: A comprehensive record of all communi-
cations, including whether they were read or not, is maintained within the
system.

    4)    Immediate Delivery: Communications are promptly delivered to both
dashboards and registered email addresses, ensuring timely access.
Direct Response: Stakeholders can respond directly from their dashboards,
facilitating a seamless chain of communication.

Amrish Kumar
Assistant Director 

(Systems)
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Online Functionality
The module includes dedicated forms for both outward and inward
communications, customized to meet the specific needs of promoters, agents,
and various divisions within the Authority. These forms facilitate easy selection
of stakeholders, projects (where applicable), topics, and communication types,
streamlining the process for both senders and recipients.

Access and Notifications
Stakeholders can access their communications through personalized
dashboards, where they can view a list of communications sent and received,
along with their status. Automated email and SMS notifications alert
stakeholders about new communications, guiding them on how to access and
respond to them.

Conclusion
By introducing this Communication Interface, U.P. RERA is not only embracing
technological advancements but also prioritizing open and transparent
communication. This initiative reflects the authority's commitment to creating
a more accountable and responsive regulatory framework, ultimately
contributing to the growth and sustainability of the real estate sector in Uttar
Pradesh.

       We look forward to further strengthening our partnerships with Promoters
and Agents, driving positive outcomes for all involved parties. Stay tuned for
more updates as we continue our journey towards excellence in regulatory
practices.
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मह�वपूण� घटना�म
उ.�. रेरा का एक�दवसीय सेमीनार

   उ.�. रेरा मु�यालय पर रेरा चेयरमैन �ी संजय
भूसरे�ी क� अ�य�ता म� �दनांक 2 नव�बर 2023
को �ोमोटस� के �लए एक �दवसीय से�मनार का
आयोजन �कया गया। इसम� �ोमोटस� को एक 

प�रयोजना के जीवन च� म� पंजीयन से लेकर
�नमा�णाधीन रहने और उसके पूण� होने के उपरा�त
�व�धवत पूण�ता तक क� स�ूण� �ज�मेदा�रय� का
�नवा�हन करने के �वषय म� अवगत कराया गया।
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    इससे �रयल ए�टेट �े� के सबसे बड़े �हतधारक�,
उपभो�ा�, को रेरा पोट�ल के मा�यम से
प�रयोजना से जुडी सट�क और साम�यक जानकारी
�मलती रहेगी जो पूण�तः �व�सनीय होगी। उ�ह�
�कसी अ�य ��ोत पर �नभ�र नह�

 रहना पड़ेगा और �ोमोटस� को काय� करने म� सु�वधा
होगी। सेमीनार म� उ.�. रेरा के अ�य�, स�चव,
�मुख सलाहकार, �व�ीय �नयं�क स�हत लगभग
40 से �यादा �ोमोटस� ने �ह�सा �लया।



उ.�. रेरा क� घर खरीदार� और �ोमोटस� के संघ के साथ बैठक

     उ.�. रेरा �ारा �दनांक 14 �दस�बर 2023 को
�े�ीय काया�लय, गौतम बु� नगर म� घर खरीदार�
के �लए स��य संगठन- नेफोमा, नेफ़ोवा तथा
�ोमोटस� के संघ �ेडाई वे�टन� यूपी के साथ एक
संयु� बैठक का आयोजन �कया गया। उ.�. रेरा
स�चव �ी �मोद कुमार उपा�याय क� अ�य�ता म� 

कं�स�लएशन कँस�ट�ट �ी आर डी पालीवाल व दोन�
संघ के पदा�धका�रय� के साथ बैठक म� कं�स�लएशन
फोरम के मा�यम से घर खरीदार�/ आवं�टय� तथा
उनके �ोमोटस� के म�य �ववाद का कम से कम समय
म� समाधान �नकालने के �वषय पर चचा� क� गई। 
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     घर खरीदार� के संगठन क� तरफ से पदा�धकारी
�ी द�पांकर कुमार, �ी अ�ू खान स�हत अ�य
सद�य� तथा �ेडाई वे�टन� यूपी क� तरफ से स�चव
�दनेश गु�ता, सद�य बी के गु�ता व संजय र�तोगी
स�हत अ�य सद�य� ने अपने मह�वपूण� सुझाव �दए। 

     बैठक का समापन रेरा स�चव से �ा�त सुझाव�
के साथ समा�त �आ �जसमे सभी प� के सद�य� ने
कं�स�लएशन फोरम क� बैठक� को �भावी बनाने
क� �लए सामू�हक �यास करने क� ��तब�ता के
साथ समा�त �आ।



महा�मा गांधी तथा लाल बहा�र शा��ी जयंती समारोह

       ��त वष� क� भां�त �दनांक 2 अ�टूबर 2023
को उ.�. रेरा काया�लय म� गांधी जयंती का
आयोजन �कया गया। मा. क��स�लएटर �ी आर डी
पालीवाल, पीएमडी क�सलट�ट �ी डी के �स�ह तथा
�शास�नक अ�धकारी �ी अशोक कुमार राघव ने

महा�मा गांधी और लाल बहा�र शा��ी को
द�पांजली और पु�प अ�प�त �कया। महा�मा गांधी
और शा��ी जी के जयंती के अवसर पर
अ�धका�रय� �ारा उनक� महान �वचार साझा �कए।
मौके पर अ�य कम�चारी उप��त रहे।
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क��स�लएशन फोरम क� बैठक�

   उ.�. रेरा क��स�लएशन फोरम �ारा आवं�टय�
तथा �ोमोटस� के संघ के सामू�हक �यास से घर
खरीदार और �ोमोटर के म�य यू�नट स�ब��
�ववाद� का समाधान �नकाला जाता है। दोन� प��
�ारा क�सी�लएशन फोरम म� उनके �ारा �कये गए

सव�मा�य समझौत� का �वतः स�मान �कया जाता
है और आवं�टय� को समझौते के मा�यम से
समाधान के काया��वन के �लए �कसी अ�तर
���या से नह� गुजरना पड़ता। 
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मामलो का आपसी समझौते �ारा मै�ीपूण�
समाधान कराया गया ह� �जससे लगभग �पये
569 करोड़ क� प�रसंप��या �ववाद मु� कराई
गई है।

    उ.�. रेरा एनसीआर क��स�लएशन फोरम �ारा
फरवरी 2019 (�ारंभ �त�थ) म� �ापन के बाद
�दस�बर 2023 तक लगभग 1400 से �यादा 



�ववध 
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रेरा क� �व�भ� पीठ� म� ई-कोट� के मा�यम से �शकायत� क� वचु�अल सुनवाई 

मा. अ�य� �ी संजय भूसरे�ी पीठ क� सुनवाई के दौरान �ी हरीश ��पाठ�, �याय �नणा�यक अ�धकारी पीठ क� सुनवाई के दौरान

मा. सद�य �ीम�त �ड�ल वमा� वचु�अल कोट� क� सुनवाई के दौरान 

मा. सद�य �ी ट� व�कटेश पीठ क� सुनवाई के दौरान मा. सद�य �ी द�पक �व�प स�सेना पीठ क� सुनवाई के दौरान
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�व�वध  

मा. सद�य �ी व�कटेश, �मुख सलाहकार �ी अबरार अहमद तथा क��सलीऐटर �ी आर डी पालीवाल �ारा धारा-8 के अ�तग�त
पुनवा��सत �रयल ए�टेट प�रयोजना� क� �े�ीय काया�लय म� समी�ा क� गई। 



मह�वपूण� �ेस नोट
उ.�. रेरा ने �व�ापन �सार �नयम� के उ�लंघन के सापे� पाँच �ोमोटर� पर

�पये 1-1 लाख का जुमा�ना लगाया
   ·अ�ै��टव �नमा�ण �ा.�ल., बसेरा �सट� डेवलपस�, हालमाक�  �ापार �ा.�ल., राजीव सन एचयूएफ तथा लै�वश
�ब�माट� �ा.�ल. को �ु�ट �वीकार करते �ए भ�व�य म� रेरा अ�ध�नयम का पालन करने के संब� म� एक शपथ प�
भी देना होगा। 
   ·उ� �ोमोटस� �ारा अपनी प�रयोजना� के �व�ापन म� रेरा पंजीयन सँ�या तथा/अथवा यूपी रेरा पोट�ल के
�बना �व�ापन एवं �व�य का ��ताव �दया गया था जो रेरा अ�ध�नयम क� धारा-11 का उ�लंघन है और धारा-61
के अंतग�त दंडनीय है। 

  लखनऊ/गौतमबु�नगर: उ.�. भू-स�दा �व�नयामक ��धकरण ने रेरा अ�ध�नयम क� धारा-11 के उ�लंघन के
�लए 5 �ोमोटस�- अ�ै��टव �नमा�ण �ा.�ल., बसेरा �सट� डेवलपस�, हालमाक�  �ापार �ा.�ल., राजीव सन एचयूएफ
तथा लै�वश �ब�माट� �ा.�ल. पर �पये 1-1 लाख का जुमा�ना लगाया है। इन �ोमोटस� �ारा अपनी उ�
प�रयोजना� के �व�ापन, �चार-�सार तथा �व�य ��ताव म� रेरा पंजीयन सँ�या तथा/अथवा यूपी रेरा पोट�ल
का �मुखता से उ�लेख नह� �कया गया था। इसके अलावा, �ोमोटस� को �व�ापन के �काशन म� �ई गलती
�वीकार करते �ए भ�व�य म� इसक� कोई पुनरावृ�� न करने तथा रेरा अ�ध�नयम के अनु�प रेरा पंजीयन सँ�या
तथा उ.�. रेरा पोट�ल का �मुखता से उ�लेख करते �ए पुनः उसी �कार का �व�ापन जारी करते �ए  एक शपथ
प� �नयामक �ा�धकरण म� जमा करना होगा। 

   अ�ै��टव �नमा�ण �ा.�ल. �ारा अपनी आवासीय प�रयोजना बीसीसी �ी�स, बसेरा �सट� डेवलपस� �ारा अपनी
आवासीय प�रयोजना बीसीसी �लू माउंटेन, हालमाक�  �ापार �ा.�ल. �ारा अपनी आवासीय प�रयोजना बीसीसी
सफायर तथा राजीव सन एचयूएफ �ारा अपनी आवासीय प�रयोजना वाधवा पाम रेज�सी के �व�ापन म� न तो
पंजीयन सँ�या का उ�लेख था और न ही यूपी रेरा पोट�ल का। यह सभी प�रयोजनाए ंलखनऊ म� ��त है। लै�वश
�ब�माट� �ा.�ल. �ारा गौतम बु� नगर ��त अपनी �म��ड प�रयोजना एम�ीएम द� कलीनन के �व�ापन म�
पंजीयन सँ�या का उ�लेख था ले�कन रेरा पोट�ल का उ�लेख नह� था। 

   रेरा स�चव ने कहा �क पेनॉ�ट� मा� टोकन के �प म� लगायी गयी है। रेरा अ�ध�नयम के �ावधान� के अनु�प
यह पेनॉ�ट�  प�रयोजना लागत का 5% तक हो सकता है �क�तु मा० �ा�धकरणं �ारा स�ूण� प�र���तय� पर
�वचार करते �ए उ� पेनॉ�ट� लगायी गयी है। मा० �ा�धकरण क� अपे�ा है  �क �रयल ए�टेट को सश� और
पारदश� बनाने म� �ोमोटस� रेरा अ�ध�नयम के सभी �ा�वधान� का पालन कर�गे। �ोमोटर �जतनी �यादा पारद�श�ता
से रेरा अ�ध�नयम का पालन कर�गे, घर खरीदार� म� �रयल ए�टेट उ��मय� के ��त �व�ास उतना ही बढ़ेगा।
 

   खरीदार� को प�रयोजना संबंधी सही सूचना उपल� कराना, पंजीयन सं�या क� सही जानकारी देना और
प�रयोजना संबंधी पूण� और सही जानकारी क� �ा��त हेतु उ�हे रेरा पोट�ल, www.up-rera.in, तक प�चाना
�ोमोटस� के �मुख दा�य�व� म� से एक ह�।

�दनांक - अ�टूबर 12, 2023  को जारी। 
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उ.�. रेरा ने आवंट� को �वल�ब अव�ध का �याज एवं इकाई का क�जा सु�न��त कराया

       उ.�. रेरा क� पीठ तथा कं�स�लएशन फोरम के �यास� से �ोमोटर ‘मेसस� यू.ट�.सी. सॉफटेक �ा.�ल.’
क� गौतम बु� नगर ��त 'यू.ट�.सी. सॉफटेक ' प�रयोजना के एक आवंट� “�ी द�पक भा�बरी" को
उनक� दो इकाइय� का क�जा स�हत क�जा �मलने म� �ई देरी के �लए �याज �ा�त �आ। दोन� प�� के म�य
�ए समझौते के अनुसार आवंट� को 6 वष� बाद इकाई का क�जा �मला, क�जे म� �वल�ब के कारण �ा�त
होने वाली �याज क� रा�श लगभग �पये 8 लाख 72 हजार �ा�त �आ। आदेश का अनुपालन तथा �ववाद
का समाधान होने से स�तु� आवंट� ने उ.�. रेरा के �यास� क� सराहना क�। 

       'ए�ीमे�ट फॉर सेल' के अनुसार आवंट� ने �ोमोटर क� प�रयोजना म� अ�ैल 2014 म� एक इकाई बुक
क� थी । लगभग 41 लाख 92 हजार क� लागत वाले दो इकाईय� के �लए आवंट� ने लगभग शत ��तशत
रा�श का भुगतान कर �दया था �जसका क�जा जुलाई 2017 म� �ा�त होना था। ले�कन तय समय तक
इकाई का क�जा न �मलने तथा �वलं�बत अव�ध के �याज का समाधान न �ा�त होने पर आवंट� ने 2022
म� उ.�. रेरा म� �शकायत (NCR144/06/95385/2022) दज� क� थी। सुनवाई म� पा�रत आदेश
आवंट� के प� म� आया था �जसका अनुपलान �ोमोटर �ारा �कया जाना था।    

       आवंट� ने पा�रत आदेश का काया��वन सु�न��त करवाने हेतु पोट�ल पर ऑनलाइन 'आदेश का
अनुपालन कराने का अनुरोध' दज� �कया था। कं�स�लएशन फोरम म� मामले म� अ��म सुनवाई करते �ए
�ा�धकरण को अवगत �आ �क �ोमोटर को उ� टावर का ओसी �ा�त हो चुका है और आवंट� को क�जा
देने का ��ताव भी �दया था ले�कन �वल�ब अव�ध के �याज क� पुनः गणना का अनुरोध �कया था। अंततः,
कं�स�लएशन फोरम क� म�य�ता से आवंट� को �वलं�बत अव�ध का �याज और इकाई का क�जा �ा�त
�आ। इस संब� म� उभयप� �ारा ह�ता��रत समझौतानामा �ा�धकरण के ऑ�फस म� जमा कर �दया
गया। 

�दनांक - अ�टूबर 25,  2023  को जारी। 



उ.�. रेरा ने रा�य �तरीय ब�क स�म�त को �रयल ए�टेट प�रयोजना� से संबं�धत 
ब�क खात� का संचालन रेरा अ�ध�नयम के अनु�प सु�न��त कराने को कहा

      लखनऊ/गौतमबु� नगर: रेरा अ�ध�नयम 2016 क� धारा 4(2)(1)(D) म� �रयल ए�टेट प�रयोजना� से जुड़े
ब�क खात� के �लए 70 व 30 ��तशत का �नयम पालन करने के �ा�वधान �दये गए है। 14 �दस�बर 2020 को
भारतीय �रजव� ब�क (आरबीआई) से जारी �दशा-�नद�श� के अलावा, 24 �दसमबर 2020 को उ.�. रेरा से
प�रयोजना खाता �बंधन के �लए �दशा-�नद�श जारी �ए थे �जसके अनुसार 1 अ�ैल 2021 से उ�र �देश म�
पंजीकृत होने वाली �रयल ए�टेट प�रयोजना� के �लए तीन ब�क खाते खोलना आव�यक है।

     उ.�. रेरा ने �रयल ए�टेट प�रयोजना� से संबं�धत ब��क�ग ���या को और भी अ�धक सु�ढ़ एवं पारदश� बनाने
के �लए �टेट लेवल ब�कस� कमेट� (एसएलबीसी) को प� �लखकर भारतीय �रजव� ब�क (आरबीआई) के �नद�श� तथा
रेरा अ�ध�नयम के �ा�वधान� के अनु�प ब�क खात� का संचालन सु�न��त कराने को कहा है। �कसी भी नई �रयल
ए�टेट प�रयोजना के �लए तीन ब�क खाते खोलने के साथ-साथ उ.�. रेरा ने रा�य �तरीय ब�क स�म�त को
�न�न�ल�खत �ब��� पर �व�ीय सं�ान� को �नद�श जारी करने के �लए कहा है:

    1.प�रयोजना के ब�क खाते खुलवाने क� ���या म� ही �ोमोटर �ारा ब�क/ �व�ीय सं�ान� को एक �ायी
सलाह (�टै��ग इ����न) द� जाएगी �जसके अनुसार प�रयोजना के कले�न खाता म� धनरा�श आते ही �वतः
70 ��तशत धनरा�श सेपरेट खाता म� और अ�धकतम 30 ��तशत, �ांजे�न खाता म� ह�ता�त�रत कर द� जाए। 
   2.ब�क खाते केवल मु�य �ोमोटर के नाम पर ही खोले जाएगंे और धनरा�श के उपयोग केवल प�रयोजना �नमा�ण
के �लए सु�न��त कराने हेतु �व�ीय सं�ान कले�न व सेपरेट ब�क खाते के संचालन हेतु डे�बट काड�, चेक बुक
तथा नेट ब��क�ग क� सु�वधा �ोमोटर को उपल� नह� कराएगंे। 
  3.उपरो� �ब��� का अनुपालन सु�न��त करने के उपरा�त ब�क �ारा रेरा काया�लय को सीधे सूचना भेजी
जायेगी और �ोमोटर �ारा उ.�. रेरा पोट�ल, www.up-rera.in, पर यह सूचना अपलोड क� जाएगी। 

    इस �कार से उ.�. रेरा �ारा �देश म� �रयल ए�टेट प�रयोजना� के ब�क खात� से जुड़े ��येक �हतधारक� क�
�न��त �ज�मेदारी तय करने के साथ-साथ खाते खुलवाने क� ���या म� ही एक �व��त �णाली बनाकर रेरा
अ�ध�नयम के अनुसार ब�क खात� के संचालन क� ���या को और भी �यादा सु�ढ़ एवं अपे�ाकृत पारदश� बनाया
जा रहा है। 

    ब�क/ �व�ीय सं�ान �रयल ए�टेट �े� के एक मह�वपूण� �हतधारक ह� और �ोमोटस� �ारा रेरा अ�ध�नयम का
पालन कराने म� इनक� अहम भू�मका है। �ोमोटर सं�ान के अ�भयंता, वा�तुकार तथा सीए �ारा द� गई �वीकृत
�माण प� के आधार पर ब�क से प�रयोजना के सेपरेट खाते से �नमा�ण के �न��त अनुपात म� धनरा�श क� �नकासी
क� जाती है। 

    उ.�. रेरा अ�य� �ी संजय भूसरे�ी ने बताया �क प�रयोजना के ब�क खात� खोलने एवं संचालन क� ���या,
उसके लेन-देन और �य के �ववरण को पारदश� बना रहे है �जससे प�रयोजना के �लए अ�ज�त धनरा�श का
उपयोग केवल �नमा�ण म� सु�न��त �कया जा सके। �ोमोटर और ब�क, दोन� के मा�यम से प�रयोजना संबंधी ब�क
खात� का संचालन पूण�तः पारदश� हो जाएगा और इसे सु�न��त करने के �लए रेरा सभी संभव �यास कर रहा है।



उ.�. रेरा पंजीयन �व�तार �ा�त करने वाली प�रयोजना� का �भावी पय�वे�ण करेगा

  ·पंजीयन �व�तार वाली �रयल ए�टेट प�रयोजना� को उ�चत �नगरानी और जवाबदेही के साथ पूण� कराने का �यास। 
  ·प�रयोजना का �नमा�ण पूण� करने क� योजना और उसके �लए �व�ीय �बंधन योजना स�हत लगभग 10 �ब��� पर शपथ
प� भी ��तुत करना होगा।
  ·�ोमोटर को प�रयोजना के �वल�ब होने के कारण भी �� करने ह�गे। 

     लखनऊ/ गौतम बु� नगर: पंजीयन �व�तार हेत ुआवेदन करने वाली �रयल ए�टेट प�रयोजना� का �नमा�ण और �वकास
पूण� कराने के �लए उ.�. रेरा ने मह�वपूण� पहल क� है। पंजीयन �व�तार का लाभ पाने वाली प�रयोजना से जुड़े सभी
�हतधारक� क� जवाबदेही तय क� जाएगी �जससे प�रयोजना पूण� कराई जा सके। �ात� है �क प�रयोजना पूण� करने के
�लए �ोमोटस� को रेरा अ�ध�नयम क� धारा-6 के अ�तग�त म� पंजीयन �व�तार का लाभ �दए जाने का �ा�वधान है। पंजीयन
�व�तार का लाभ लेने वाले �ोमोटस� को अब प�रयोजना के �नमा�ण म� होने वाले �वल�ब के कारण�, �व�य क� गई ईकाइयाँ
और उससे अ�ज�त धनरा�श, सेपरेट ब�क खाते म� उपल� धनरा�श, �नमा�ण पूण� करने के �लए आव�यक धनरा�श क�
जानकारी देनी होगी। इसके अलावा, �नमा�ण पूण� करने और उसके �लए �व�ीय �बंधन क� योजना का �ववरण स�हत
लगभग 10 �ब��� पर शपथ प� उ.�. रेरा के पोट�ल, www.up-rera.in, पर अपलोड़ करना होगा। 

    �ोमोटर से �ा�त �नमा�ण और �व�ीय योजना क� �नयामक �ा�धकरण �ारा समी�ा क� जाएगी �जसम� �नमा�ण �ल से
�ा�त नवीनतम �नरी�ण �रपोट� क� मह�वपूण� भू�मका होगी। समी�ा म� इस �रपोट� के आधार पर भ�व�य के �लए ��त
�तमाही अथवा छमाही प�रयोजना �नमा�ण व �वकास काय� क� �ग�त स�हत �व�ीय �बंधन के मह�वपूण� ल�य तय �कए
जाएगंे और इ�ही ल�य� के आधार पर प�रयोजना क� �ग�त का �नय�मत आँकलन �कया जाएगा। इस पहल का उ�े�य यह है
�क पंजीयन �व�तार हेतु आने वाली �रयल ए�टेट प�रयोजना� को उ�चत �नगरानी और जवाबदेही के अभाव म� अव��
होने से बचाया जा सके।
  

    इससे प�रयोजना के �हतधारक�, �वशेष �प से आवं�टय�, के �हत� क� र�ा �लए एक सुर�ा कवच बनाया जा सकेगा तथा
�ोमोटर �ारा �ज�मेदारी से एक �न��त समया�तराल म� प�रयोजनाए ं पूण� कराई जा सकेगी। �कसी भी �रयल ए�टेट
प�रयोजना के �लए �नमा�ण क� योजना और उसके �लए �व�ीय �बंधन अं�य�त �भावशाली कारक है। �ोमोटर �ारा ��तुत
योजना से प�रयोजना के �नमा�ण और �व�ीय ल�य� क� �ा��त से �नमा�ण से जुड़ी अ�न��तता समा�त क� जाएगी। इसका
�रयल ए�टेट से�टर क� �व�सनीयता पर सकारा�मक �भाव पड़ेगा जो रेरा अ�ध�नयम के अनुकूल है। इसके �लए �नयामक
�ा�धकरण प�रयोजना से जुड़े सभी प�� क� �ज�मेदारी भी तय करेगा �जससे प�रयोजना का �नमा�ण व �वकास �नबा�ध �प
से चल� और प�रयोजना पूण� हो।

   उ.�. रेरा के चेयरमैन �ी संजय भूसरे�ी के अनुसार, "रेरा अ�ध�नयम का उ�े�य �रयल ए�टेट से�टर म� �ज�मेदारी और
जवाबदेही लाना तथा �व�सनीयता को बढ़ाना था। �नयामक �ा�धकरण का यह �यास सभी वग� के �हतधारक� के �लए एक
अलग से सुर�ा घेरा बनाने जैसा है �जससे �व�सनीयता बढ़ाई जा सके, जवाबदेही तय हो सके और �ज�मेदारी से काय�
कराया जा सके। एक प�रयोजना को अव�� होने से बचाने के �लए उसका �न��त समय म� पूण� होना अ�तआव�यक है
�जसके �लए हम �य�नशील है।" 

   यह �यास �देश म� �रयल ए�टेट प�रयोजना� को अव�� होने से रोकने म� �ढ़ पूव�पाय क� तरह काम करेगा। केवल
पंजीयन �व�तार का लाभ देने के अलावा अब ��त �तमाही प�रयोजना के �ग�त क� समी�ा क� जाएगी �जससे �नधा��रत
ल�य� को �ा�त करके �न��त �प से प�रयोजना पूण�ता क� �दशा म� बढ़ा जा सके।

�दनांक - नव�बर 06,  2023  को जारी। 



सेपरेट ब�क खाते क� रा�श से ए�योड� �रटन�, �याज और अथ�द�ड का भुगतान नह� कर सक� गे �ोमोटर

   ·उ.�. रेरा ने भू-स�दा प�रयोजना� म� तीन ब�क खाते अ�नवाय� �कया।
   ·प�रयोजना के सेपरेट एकाउ�ट पर �कसी भी तरह �लन ��तब��त।
   ·सेपरेट एकाउ�ट से धनरा�श का उपयोग �नमा�ण तथा �वकास काय� पर ही अनुम�य।

      लखनऊ/गौतमबु�नगर: उ.�. रेरा ने पूव� म� जारी �रयल इ�टेट �ोजे�ट्स ब�क एकाउ�ट्स �दशा �नद�श� म� संशोधन करते �ए संशो�धत
�दशा �नद�श जारी �कए है। इन संशो�धत �नद�श� के मा�यम से उपभो�ा� के �हत� का �भावी संर�ण हो सकेगा तथा प�रयोजनाए ंसमय
से पूरी हो सक� गी। उ.�. रेरा ने प�रयोजना के सेपरेट एकाउ�ट पर �कसी भी तरह �लन ��तब��त कर �कया �दया है और इस एकाउ�ट से
ए�योड� �रटन�, �याज और अथ�द�ड का भुगतान करने पर भी रोक लगा द� है। अब हर प�रयोजना म� आवं�टय� से भुगतान �ा�त करने के
�लए एक ’कले�न एकाउ�ट’ होगा। �ोमोटर �ारा प�रयोजना के �व�ापन�, आवंटन प��, आवं�टय� के साथ अनुब�� तथा आवं�टय� के
साथ प�ाचार म� इस एकाउ�ट को अ�नवाय� �प से अं�कत �कया जाएगा।
 
    �ोमोटर �ारा स�ब��त ब�क को इस आशय के �ट��ड�ग �नद�श �दए जाएगंे �क ’कले�न एकाउ�ट’ म� आवं�टय� �ारा समय-समय पर
जमा क� गयी धनरा�श का कम से कम 70 ��तशत धनरा�श ऑटो �वीप �ारा प�रयोजना के ’सेपरेट एकाउ�ट’ और अ�धकतम 30
��तशत धनरा�श प�रयोजना के ’�ा�जै�न एकाउ�ट’ म� अंत�रत कर द� जाएगी। आवं�टय� तथा �ोमोटस� क� जानकारी के �लए इन
डायरे��स के कुछ मह�वपूण� भाग आगे �दए जा रहे ह�;
   ·�ोमोटर �ारा प�रयोजना के पंजीकरण आवेदन के साथ प�रयोजना के कले�न एकाउ�ट, सेपरेट एकाउ�ट तथा �ा�जै�न एकाउ�ट
के �ववरण रेरा म� ��तुत �कए जाएगंे।
   ·इन एकाउ�ट्स के एकाउ�ट हो�स� के �प म� �ोमोटर तथा प�रयोजना दोन� के नाम ह�गे। इनका संचालन क�नी के बोड� �रज�यूशन
�ारा �ा�धकृत डायरे�टर या पाट�नर ही कर सकेगा।
  ·प�रयोजना के �नमा�ण के �लए ब�क तथा �व�ीय सं�ाआंे से �लए गए से�योड� तथा अ�से�योड� कज� क� स�ूण� धनरा�श ’सेपरेट
एकाउ�ट’ म� जमा करना अ�नवाय� है। 
  ·सेपरेट एकाउ�ट क� धनरा�श प�रयोजना क� भू�म, प�रयोजना के �नमा�ण तथा �वकास काय� के �लए ही �य क� जा सकेगी। �ोमोटर
इस खाते से प�रयोजना के �नमा�ण हेतु �लए गए ब�क ऋण पर सामा�य �याज का भुगतान कर सकेगा, पर�तु �पनल या क�ाउ�ड इ�टरे�ट
या आवं�टय� को �याज या मुआवजे का भुगतान नह� कर सकेगा।
  ·ब�क �ारा सेपरेट एकाउ�ट से �व�ाल क� अनुम�त तीन �माण-प��, �मशः चाट�ड� एकाउ�टे�ट, इंजी�नयर तथा आ�क�टे�ट के �माण-
प� ही अनुम�य �कया जाएगा, पर�तु अनुम�य �व�ाल प�रयोजना म� हो चुके �नमा�ण काय� क� कुल लागत से अ�धक नह� होगा।
  ·सेपरेट एकाउ�ट से �व�ाल हेतु चेक, डे�बट काड�, ��डट काड�, नेट ब��क�ग या �डमा�ड �ा�ट तथा ब�क गार�ट� जैसे मा�यम व�ज�त ह�। 

    इस अवसर पर �ी संजय भूसरे�ी अ�य� उ.�. रेरा �ारा कहा गया �क “�ोमोटर �ारा उ.�. रेरा के वेब पोट�ल पर प�रयोजना के तीन�
खात� क� उदघोषण तथा इन खात� का �नयम� के अनुसार संचालन, �वशेष �प से प�रयोजना के सेपरेट एकाउ�ट म� धनरा�श जमा करने
तथा खच� करने स�ब��त �नद�श� का कड़ाई से अनुपालन, प�रयोजना� को समय से पूण� करने म� सहायक होगा और रेरा इन एकाउ�ट्स
के आपरेशन तथा मैनेजमे�ट क� कड़ी �नगरानी �ारा यह सु�न��त करेगा �क �ोमोटर �ारा अपने �व�ीय मामल� म� पूरी पारद�श�ता रखी
जाए और �ोमोटर क� जवाब देही सु�न��त क� जा सके। ब�क एकाउ�ट्स से स�ब��त �नद�श� क� अवहेलना क� दशा म� स�ब��त
�ोमोटस� पर भारी द�ड आरो�पत �कया जाएगा।"

    उ�ह�ने आगे कहा �क धारा-8 के अ�तग�त पुनवा��सत क� जा रही प�रयोजना के �लए उ.�. रेरा और भी स�त �नयम अपनाएगा। ऐसी
प�रयोजना� के �लए �ोमोटर को नया सेपरेट एकाउ�ट खोलना होगा और �जसम� आवं�टय� से एक��त 100 ��तशत जमा करनी होगी
और उ�हे भ�व�य म� भुगतान के �लए केवल नए सेपरेट एकाउ�ट के �वषय म� अवगत कराना होगा। 
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